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EPITESZETI LEIRAS

Alapadatok:
A telek adatai: megengedett: tervezett:
Hrsz.: 22438/17
A telek tertilete: 1001 m2;
Az épitesi vezeti besorolasa: Lke-2 Kertvarosias lakoter(let
Epitési mod: oldalhataron allo oldalhataron allé
Beépitettség: 30,00 % (300,30 m2); 27,09 % (271,18 m2);
Szintterlilet: 0,45 (450,45 m2); 0,27 (271,18 m2);
Zoldfelulet: 50,00 % (500,50 m2); 52,19 % (522,43 m2);
Legnagyobb homlokzatmagassag atlaga: 45m 3,72m

Kdrnyezet, telepités, infrastruktira, kdzmii ellatottsag




A telek Erd varoskdzponthoz kozeli, fejlédd, kertvarosias folyamatosan beépiil részén talalhato.
Az Eva utcérél maganaton megkozelithetd.

eldirt tervezett
El6kert: 6,00 m 6,00 m
Oldalkert minimum: 1,00 m 548 m-6,95m
Oldalkert minimum: 4,00 m 517m-6,44m
Hatsokert minimum: 6,00 m 6,06m-6,11m

Kézmuvek-megkozelites:
A telek az Eva utcardl nyild maganutrol megkozelithetd gyalogosan és gépkocsival is.
Az éplilet sziikséges, teljes kozmdiiellatottsaga megoldhaté!

Tervezési program

A telek jelenleg Ures, siknak tekinthetd, vedett ngvényallomany nincs.

Az Eva utcardl nyil6 maganut végén fekszik, a tdmbben az utolsd telek.

Epitési telek terilete 1001 m2, igy HESZ alapjan megengedett egy témeg épiiletben két lakas kialakitasa.
Epittetd két csalad szamara kényelmesen élhetd, féldszintes, hagyomanyos, megjelenési, kétlakasos
lakGépliletet kivan épiteni.

Tervezett épiilet ismertetése (funkcid, térbeli tagozddas)

A két lakas azonos alapter(ilet(i, azonos méreti helyiségekkel.
De nem tokéletesen tiikorképei egymasnak, az épulettdmegek eltolasban vannak, hogy az egyméasra
ralatasok miniméalisak legyenek, igy biztositva a két csalad elszepardlt, egyméast nem zavaro életterét.

Ezért a telek E-i oldalan fut a burkolt kocsibehaijto, a sziikséges harom gépjarmdi felszini parkolasat
biztositva, és innen nyilnak a bejaratok. Erre a homlokzatra a lakasoknak csak alsobbrendi funkcioju
helységeinek ablakai nyilnak.

Lakasonként a gardrdbos elétérbél nyilik a vendég we, majd tovabb haladva két kiilén traktusban a
kozOssegi terek és az intim zona terei.

Mindkét lakas tagas, terasz €s kertkapcsolatos nappali-étkezéje D-i tajolasu.

Az egylégter(, de elszeparalt helyen 1évé konyhékhoz kis kamra tartozik.

A halészobak kényelmes - egész szoba méretiiek, fiirdd és a szlikséges tarolo is a lakas részei.

Teleplilésképi szemponthdl, telepitésével, méreteivel, visszafogott megjelenésével, anyaghasznalataval,
az épulet a kdrnyezetébe tud illeszkedni.

Homlokzatai jellemzéen homok és fold szinl vakolt felllet(iek.

Fehér szinl hészigetelt mlanyag nyilaszarok, konytyolt magasteton sziirke cserépfedés a tervezett.

Az épiilet hagyomanyos épitéanyagokbél, hagyomanyos de korszer(i technoldgiaval készll,
energiahatékony kivitelben.

Beton s&valapokon labazati falak, vasalt aljzat, vdzkeramia falazattal, polisztirol hészigeteléssel,
a fodém fa-gerendas tartoszerkezeti terv alapjan.

A tet6 hagyomanyos acsolt fa fedélszékkel és cserépfedéssel késziil.



Részletes alapterileti kimutatas

Helyiséglista

1 Lakas:

ElGtér 4,95 m'
We 1,44 m’
Nappali-étkez6 35,10 m?
Konyha 7,13 m?
Kamra 0,95 m?
Kozlekedd 6,99 m?
Szoba 12,00 m?
Szoba 12,10 m?
Szoba 12,10 m’
Fiirdé 6,24 m’
Tarolo 5,02 m?
1 lakas Osszesen: 104,02 m’
Fedett bejarat 1.Lakas 4,90 m’
Terasz 1.Lakas 15,75 m?
Fedett bejarat 2.Lakas 4,78 m’
Terasz 2.Lakas 15,62 m?
két lakas dsszes

hasznos alapteriilete: 208,04 m’

Epitmény szamitott értéke
Korm. rendelet (az épitésiigyi birsag megallapitdsanak részletes szabalyairdl) 1. melléklete alapjan:

Lakd, udalé, kulturalis, nevelési, oktatasi, hitéleti, egeszségugyi, szocialis, igazgatasi rendeltetésre szolgalo
épllet, épliletrész 140 ezer Ft/im?

- lakoéplilet alapterilete: 208,04 m2

- értéke: 140.000 Ft/m2 x208,04 m2 = 29.125.600 Ft

Feluletben mért épitmények, épitményrészek, tartoszerkezeti elemek — terasz 40 ezer Ft/m2
- teraszok alapterilete: 41,05 m2

- értéke:  40.000 Ft/m2 x 41,05 m2 = 1.642.000 Ft

Tehét az épiilet és a teraszok szamitott értéke: 29.125.600 Ft + 1.642.000 Ft = 30.767.600 Ft

Epiilet tervezett szerkezetei, technolégiai leiras

- Merevitd rendszer:
Az épllet merevitését a kiils6-belsé hossz és harantirany( falazatok, a vasalt aljzat a kérbefuté monolit
vasbeton koszor(, és a merevitd vasbeton pillérek biztositjék.




- Alapozas:
A terliletre talajvizsgalati jelentés nem keészilt. A falszerkezetek sévalapokon tilnek. Az alapozasi sikot a

fagyhatar alatt kell felvenni. A savalap alatt j6l téméritheté homokos kavics visszatoltést kell alkalmazni. A
kivitelezés soran a vasheton szerkezetek megfeleld tomoritésérdl, utbkezelésérdl gondoskodni kell.

A kérnyezé terep sik, -0,40 m, a féldszinti padlosik £0,00 m.

Az éplilet kialakitasabol, eréjatekabol és a terep adottsagaibdl adodoan foldszinti teherhordo falak alatt vasalt
beton savalapok készlilnek, tartdszerkezeti terv alapjan. A savalapokra l&bazati fal kerill. A vasalt aljzat alatt az
altalajon tomoritest kell végezni, majd 15-20 cm vastag réteghen tomaritett zizottkével vissza kell télteni a
terliletet. Az agyazat elkésziilte utan 5 cm szerel6beton, majd 15 cm vastag vasalt aljzat készdil.

- Falazatok:

A féldszinti padlésik £0,00 m. A vasalt aljzatrdl indul6 fiigg6leges teherhordd szerkezetek 30 cm vastag
habarcsba agyazott égetett vazkeramia falazatok.

A falazas sorén a falazat egyenletes magassagat folyamatosan ellendrizni kell.

A tart6 falakba a nyilasok folé 3-3 darab 10 cm széles keramiapapucsos el6regyartott athidalé (A10)

ker(l elhelyezeésre, tartdszerkezeti tervek alapjan. Szikséges helyeken monolit vasbeton athidalas készill,
tartdszerkezeti tervek alapjan. Az el6re gyartott athidalokat az épités ideje alatt a folotte 1évo falazat elkésziltéig
ala kell timasztani. Az athidalokat egész falazéelemre, vagy témor kismeéreti téglara, agyazo habarcsha kell
fektetni, minimalis felfekvési hossz 12,5 cm.

- Fodem:

A féldszinti tartd falak tetején korbefutd +2,79 m also sikkal 25 cm széles, és 25 cm magas kiilsé homloksikjan 5
cm hészigeteléssel kiegészitett, monolit vasbeton koszord keszll, tartoszerkezeti tervek alapjan.

Ezekre tamaszkodnak a fagerendéak és a fedélszek talpszelemenei.

- Tetészerkezet: A tetdidom 22°hajlasu konytyolt tetd, cserépfedéssel. A teté hagyomanyos acsolt fedélszék,
fogoparos kialakitasu, hagyomanyos, megszokott keresztmetszetii fa szerkezetbdl.

- Vizszigetelések:

A csapadék elleni szigetelést a tetékon a cserépfedés biztositja. A talajon fekvd padlé 2 rtg. bitumenes
vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen, teljes feliileten l&ng olvasztva. A vizszigetelés alsé rétege ala 1
rtg-ben kellésitést kell felvinni. A bitumenes szigetelést a [abazati falra is fel kell hajtani min. 35 cm magassagig.

- Hészigetelések:

A talajon fekvé padlo 12 cm vastagsagban, Iépésallo polisztirol hészigeteléssel szigetelt.

A z&réfédémbe 30 cm vastagsagban migyanta kotésd, viztaszitd kézetgyapot hészigeteles kertil.
A killsé falak 15cm vtg EPS 80 termékosztalyba tartozé expandalt polisztirol keményhab homlokzati
hészigeteléssel készillnek. A koszordk, elé 5 cm vtg-ban kiegészitd polisztirol hdszigetelés kerdil.

- Kenhet vizszigetelések:
A vizes helyiségekben kenhetd hasznalati viz elleni szigetelés készil. A padlokon és fal mentén 30 cm
magassagig felkenve, a k&dak korll 180 cm magassagig szigetelve.

- Belsé valaszfalak:
A bels6 fix valaszfalak 10-es vazkeramia valaszfallapokbol kétoldali vakolassal, gletteléssel készlilnek.

- Burkolatok:

A padloburkolatok a terven szereplé anyagokbol késziinek:

Padlok: a hidegburkolatd terekben, vizes helyiségekben: keramia lap burkolat, a meleg burkolatl terekben
laminalt parketta. Oldalfalak: a vizes helyiségekben a mennyezetig, illetve ajté személdokig ker. lapburkolat,
egyéb helyeken és a labazatok folott ill. a mennyezeten diszperzios festes.

- Nyilaszarok:

A kiils ajtok, ablakok hészigeteld Uvegezési, hd hidmentes, fehér mlanyag nyilaszaro szerkezetek.

- Homlokzati anyagok:

Az épllet kiilsé falai jellemzéen homok és fold szinl vakolt feluletlek.

A lemezmunkak festett aluminium lemezbél keriilnek kialakitasra. A nyilaszarok feher szind, hészigetelt
Uvegezésl milanyag szerkezetek. A tetd szlirke szini cserépfedéssel készill.




- Egéstermékek elvezetése:

A zé&rt égester(i kondenzacids gazkazanok égéstermek elvezetéséhez rendszer részét képezd 80/125 mm — es
koaxialis rendszer(i szabvanyos egestermék elvezetét hasznalunk.

Epitési termékekre vonatkozo teljesitmény-jellemzék

(Az alabb meghatarozott termékek helyett mas, azokkal miszakilag egyenértéki termékek is beépithetéek, de ez
esetben ezt a tervezdének jelezni kell, egyeztetni sziikséges, illetve az épitési naploban is szerepeltetni kell!)

Teherhordo falazatok:

kilsé -belsé tarto fal égetett vazkerdmia falaz6 szerkezet pl. Porotherm 30 N+F

vastagsag
nyomoszilardsag
egyenértékl hévezetési tényezd (vakolatlan fal)

Fodém:

30cm
-min. 10 N/mm2
-min 0,17 W/mK

Fafodém, tartdszerkezeti tervek alapjan.

Vizszigetelések:

Talajon fekvé padl6 vizszigetelése:

pl. Icopal-Villas E-G 4 F/K extra 4 mm vastagsagu bitumenes vizszigetel6 lemez SBS-modifikalt bitumennel,
Uvegszdvet hordozadn, felsé feliiletén finomhomok hintéssel, also fellileten poliolefin folia kasirozassal
alépitményi szigetelésekhez, teljes felliletén lAngolvasztassal ragasztva

réteg szam
vastagsag:
Vizzar6sag:
max szakitasi eré

2 1tg.

4 mm

100kPa 24h
HIK (N/5cm): 1500 (200) x 2000(200)

Kenheté vizszigetelés: pl Mapegum Wps hasznalati viz elleni szig.

szakadasi nyulas (DIN 53504) (%):
Hasznélati hémérséklet tartomany:
Vizg6zateresztd képesség (u):

Hészigetelések:

180
-30 °C-tol + 100 °C —ig
650

Talajon fekvé padlo hészigetelése:

EPS 100 termékosztalyba tartozd expandalt polisztirolhab hdszigetelés pl.: Austrotherm AT-N100

vastagsagi méret
hévezetési ellenallas és tényezé
nyomofesziltség

12 cm
- min 0,038 W/mK
10%-0s 6sszenyomodasnal >100 Kpa

Kulsé falszerkezet hészigetelése - EPS 80 termékosztalyba tartoz6 expandalt polisztirol keményhab
homlokzati hészigetelés, pl. Austrotherm AT-H80 (dryvit rendszerben)

vastagsagi méret

hévezetési ellenallas és tényezé
hajlitdszilardsag

fellletre meréleges huzoszilardsag
méretéllandésag norm. kliman
nyomofesziltség 10%-o0s 6sszenyomodasnal

15¢cm

-min 0,039 W/mK
> 125 Kpa (BS 125)

> 150 Kpa (TR 150)

+0,2 (DS)N2

>80 Kpa CS(10)80

Koszoruk elétti kiegészité hészigetelés — extrudalt polisztirol hészigetelés 5 cm vtg-ban;

pl. Austrotherm XPS Premium 30SF
vastagsagi méret

hévezetési ellenallas és tényezé
nyomofesziiltség 10%-o0s 6sszenyomddasnal
Paradiff(zios tényezé:

alakvaltozas adott nyomason és hémersékleten
diffuzios vizfelvetel

5cm

-min 0,027 W/mK
>300 Kpa CS(10/Y)300
0,007-0,004 mg/(Pa.h.m)
<5%

<0,5-3,0 VIV%



Kiilsé falszerkezet labazati hdszigetelése

nagy szilardsagu, alacsony vizfelvétel(i, specialis formahabositott expandalt polisztirol [Abazati hészigetelés pl.:

Austrotherm Expert Fix, vagy XPS

vastagsagi méret

hévezetési ellenallas és tényezé

vizfelvétel hosszuidejd, tartds vizbemerités hataséra
nyomofesziltség 10%-o0s 6sszenyomodasnal
alakvaltozas adott nyomason és hémérsékleten

Zarofodém hészigetelése:

Migyanta kotés, teljes keresztmetszetében viztaszito, kdnnyd, csupasz kdzetgyapot lemez, pl. Rockwool Multirock

vastagsagi méret
hévezetési ellenallas és tényezé
nem éghetéség

Nyilaszarok:

12 cm

-min 0,033 W/mK
<2 % WL(T)2

>200 Kpa CS(10)200
<5%DLT(2)5

30cm
- min 0,039 W/mK
Al

energetikai kdvetelményeknek megfeleld hé atbocsajtasi tényezdjl, fehér szinl miianyag nyilaszaro szerkezetek
min. U=1,15 W/m2K

PVC keretszerkezetii homlokzati livegezett nyilaszar6

Homlokzati vékonyvakolat és szinezés

kapillaris vizfelvétel W2

tapado szilardsag > 0,3 N/mm2
homok és mogyoro szinben pl.: Weber

Burkolatok:

belsd keramia csempeburkolatok:

toréterhelés > 12 N/mm2
hajlitoszilardsag >200N
kot6-tapadasi szilardsag 1 N/mm2
vizfelvétel E>10%
tlizvédelmi osztaly Al

belsd kerdmia padldburkolatok nem vizes helyiségekben:
toréterhelés/hajlitoszilardsag > 1500 N
kété-tapadasi szilardsag 1 N/mm2
vizfelvétel E<5%
hajlit6-huzdszilardsag 32 N/mm2
csUszasgatlas R9-R11 p > 0,5-0,7

T(izvedelmi osztaly

belsd keramia padioburkolatok vizes helyiségekben:
toréterhelés/hajlitoszilardsag

kété-tapadasi szilardsag

vizfelvétel

hajlito-huzdszilardsag

csUszasgatlas

T(izvedelmi osztaly

A letesitmény felel6s tervezéje:
Erd, 2019. mércius

Aln/Al

> 1500 N

1 N/mm2

E<5%

32 N/mm2

R10-R11 u>0,6-0,7
Aln/Al

Hazenauer Mercédesz
okl. épitész
E 13-1209



LATVANYKEPEK






IGAZOLO TERULETSZAMITASOK



-

« 271,18 m? i

Telek teriilete: 1001 m?

Max. megengedett beépitettség:
Tervezett beépités:

Max. megengedett szintteriilet:
Tervezett beépités:

Tehat megfelel!

30,00%
27,09%

0,45
0,27

300,30 m?
271,18 m?

450,45 m?
271,18 m?

Beépitési mutaté és szintteriilet szamitasa
Lépték : M 1:200




Telek teriilete: 1001 m2

A min. zoldfeliilet: 50,00% 500,50 m2

Zoldfelilet szamitas:
A telek teriiletébdl kivonva a burkolt és beépitett feliiletek:
1001 m2 - 271,18m2 - 176,02m2 -15,62m2 - 15,75m2= 522,43m2

A tervezett zoldfeliilet: 52,19% 522,43m2

50,00% < 52,19%

Tehat megfelel!

Zoldfeliilet szamitasa
Lépték : M 1:250
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Homlokzati feliletek Homlokzati hosszak

56,18 m2 15,1 m

92,07 m2 24,95 m

56,47 m2 15,1 m

93,31 m2 24,95 m
298,03 m2 / 20,1 m = 3,72 m
Megengedett legnagyobb homlokzatmagassag atlaga 4,50 m
Tervezett legnagyobb homlokzatmagassag atlaga 3,72m

Tehat megfelel!

Legnagyobb homlokzatmagassag atlag szamitasa
Lépték : M 1:200




MELLEKLETEK






